RAPORT

niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu pelnego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres

od dnia 01 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 2005 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spétki Akcyjnej ,,LUBAWA” S.A. w Lubawie,

ul. Dworcowa 1.

Dokonalismy przegladu zalaczonego $rodrocznego sprawozdania finansowego Spotki

Akcyjnej ,,LUBAWA” S.A. w Lubawie, z siedziba w Lubawie, ul. Dworcowa 1, na ktore

sktada sie:

1) bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2005 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume¢ 30 340 951,17 zl,

2) rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2005 roku do 30 czerwca 2005 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci: 423 361,60 zl,

3) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu
wiasnego o kwotg 1 106 638,40 zl,

4) rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkow pieni¢znych
w okresie od 01 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 2005 r. o kwote: 3 553 029,47 zi,

5) informacja dodatkowa.

Za sporzadzenie tego sprawozdania oraz prawidlowos¢ i jasno$¢ informacji zawartych w
tym sprawozdaniu odpowiada Zarzad Spoétki. Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu

tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzili$my stosownie do obowiazujacych w Polsce przepiséw prawa oraz

norm wykonywania zawodu biegltego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
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Rewidentéw. Normy te naktadaja na nas obowiazek zaplanowania 1 przeprowadzenia
przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos$¢, ze sprawozdanie finansowe

nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przegladu dokonalismy gtéwnie droga analizy danych $rodrocznego sprawozdania
finansowego, wgladu w ksiggi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych od
Zarzadu oraz os6b odpowiedzialnych za finanse i1 ksiggowos¢ Spoiki.

Zakres 1 metoda przegladu $rddrocznego sprawozdania finansowego istotnie rdzni si¢ od
badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o prawidlowosci 1 jasno$ci rocznego
sprawozdania finansowego, dlatego nie mozemy wyda¢ takiej opinii o zataczonym

sprawozdaniu.

W pozycji bilansowej ,Naleznosci od jednostek powiazanych” wystgpuje kwota
6 525 000,00zt (o warto$ci nominalnej 7 570 000,00 zt). Kwota ta dotyczy nalezno$ci od
Spoéiki z o0.0. ,,Sarmata” w Warszawie powstatych w wyniku nabycia wierzytelnosci. Na
zabezpieczenie splaty wierzytelnoS§ci miata by¢ ustanowiona hipoteka na gruntach
nalezacych do dhuznika (§ 7 umowy z dnia 04.03.2003r.). W toku przegladu Spotka
przedtozyla uchwate nr 1 NZW ,,Sarmata” Sp. z 0.0. z dnia 8 lipca 2004 r. — wyrazajaca
zgode na ustanowienie na rzecz ,,Lubawa” S.A. hipoteki zwyklej na nieruchomosci przy ul.
Wolskiej 77 w Warszawie tytutem zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do wysokos$ci
kwoty 7570 000,00 zi. Ponadto przedtozono protokét NZW Spoétki z o.0. ,,Sarmata”
odbytego w dniu 12.01.2005r., ktorym w § 1 uchwaty Nrl zobowiazano Zarzad ,,Sarmaty”
m.in. do splaty na rzecz ,,Lubawa SA” kwoty 7 744 500,00 zt do dnia 30.09.2005r.

Do dnia zakonczenia przegladu nie przedstawiono dowodu ustanowienia powyzszej
hipoteki.

Zdaniem dokonujacego przegladu, w przypadku braku realizacji przedwstgpnej umowy
sprzedazy gruntéw z dnia 01.03.2003r. — do dnia 30.09.2005r. — winno by¢ dokonane
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wpisem hipoteki na nieruchomos$ci zgodnie
z postanowieniami powyzszej uchwaty, co ograniczy ryzyko wyegzekwowania powyzszej

naleznosci.

Dokonany przez nas przeglad, z wyjatkiem ustalen przedstawionych w punkcie 4, nie
ujawnit niczego co wskazywatoby na istotne znieksztatcenie obrazu sytuacji majatkowej i
finansowej Spotki na dzien 30.06.2005r. oraz jej wyniku finansowego za okres za okres
od 1 stycznia 2005 roku do 30 czerwca 2005 roku, przekazywanego przez zalaczone

sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
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Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych
Komisji Europejskiej jak rowniez z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 21 marca 2005r. w sprawie informacji biezacych i1 okresowych

przekazywanych przez emitentoéw papieréw wartosciowych (Dz.U. Nr 49, poz.463).

Wykonawca przegladu: Podmiot uprawniony do badania
Biegly Rewident: Sprawozdan finansowych nr 2343
Florian Osgkowski

Nr ewid. 2932/1380
10-159 Olsztyn, ul. Wierzbowa 4

Olsztyn, dnia 28 wrze$nia 2005 roku.



